
W o 

l U f l C E t l Y Z C 

OS) 
Dokumentacja techniczna przebudowy wnętrz części 
budynku administracyjnego na biura w Bełchatowie, 
przy ul. Św. Faustyny Kowalskiej 9 

branża 
architektura 

inwestor Zakład wodociągów i kanalizacji " W O D - K A N " Spółka z o.o. 
ul. Św. Faustyny Kowalskiej 9 w Bełchatowie 

adres inwestycji 
• 97-400 Bełchatów 

ul. Św. Faustyny Kowalskiej 9 Elżbieta K^rharczyk 
mgr in—chiLekL 

Upr. Nr 7342/31 /92 
projekt: p r o j e k t a n t a r c h . Elżbieta Kucharczyk nr up r .GP IV 7342/31/92 §2§4 ust. fMjfi^ §'I3 ust. 1p. 1 

projektant mgr Al ic ja G a l e w s k a 

p̂ &tanf mgr Mon ika Rabie j 
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OPIS TECHNICZNY 
DO PROJEKTU PRZEBUDOWY WNĘTRZ 

CZĘŚCI BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO NA 
BIURA W BEŁCHATOWIE fgu ( 

I. DANE OGÓLNE 
1. Inwestor - Spółka W O D - K A N Bełchatów 
2. Obiekt - Budynek Administracyjny w Bełchatowie 
4. Adres budowy - 97 - 400 Bełchatów, ul. Św. Faustyny Kowalskiej9 
5. Autor projektu - mgr Alicja Galewska 

mgr Monika Rabiej 
mgr inż. arch. Elżbieta Kucharczyk 
mgr inż. arch. Tadeusz Kędziak 

II. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY 
Zakres opracowania obejmuje część budynku administracyjnego. Przebudowa obejmuje 
zmiany układu funkcjonalnego. Powierzchnia zabudowy całego budynku nie ulega 
zmianie. Nie zmienia się konstrukcja budynku. Remont ma na celu poprawienie 
ergonomiczności funkcjonowania pomieszczeń oraz zwiększenie estetyki użytkowanych 
pomieszczeń, '^c^CŁUAX,I, Mi^kUou^iL, 1 Udb^aJn^ h^^ptA^ 

III. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI J Elźhf^ 

1. Powierzchnia całkowita inwentaryzowana -162,85 m2 U UMMJĄ J 2 

2. Powierzchnia całkowita projektowana , - 162,85 m2£ 2§H U S L 1 1 * x> » s'i3 ust. ip. 1 
3. Powierzchnia użytkowa projektowana (_ obj ^ > j U*t*«U^135,46 m2 

IV. PODSTAWA OPRACOWANIA 
1. Uzgodnienia z Inwestorem. 
3. Mapa ewidencyjna budynku 
4. Oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele 
budowlane. 

V. WYPOSAŻENIE BUDYNKU 
Budynek jest wyposażony w instalacje: 
• energii elektrycznej - z sieci miejskiej, 
• wodociągową - z sieci miejskiej, 
• kanalizacyjną - do sieci miejskiej, 
• centralnego ogrzewania - z sieci miejskiej, 
• wentylacji grawitacyjnej. 



VŁ DANE TECHNICZNE 

4.1 Inwentaryzacja 
Stan techniczny ścianek działowych oraz ich usytuowanie nie pozwala na zachowanie ich 
w obecnym stanie. Powierzchnię ścian zewnętrznych należy wyrównać. Następuje 
powiększenie wszystkich okien. 

4.2. Wyburzenia 
Wszystkie zaznaczone na czerwono ściany działowe(rys.3.0) należy wyburzyć. Wylewki 
należy skuć w całości i uzupełnić pęknięcia stropu. Wewnętrzną powierzchnię ścian 
zewnętrznych należy wyrównać płytami gipsowo-kartonowymi, lub gładzią gipsową. 

4.3. Ściany. 
Nowe ściany działowe z płyt gipsowo-kartonowych G K B na stelażu metalowym. 
Konstrukcję ścian należy wykonać na całą wysokość kondygnacji, natomiast płyty należy 
przykręcić do wysokości 300 cm. Powstała przestrzeń powyżej pozwoli przeprowadzić 
instalacje bez robienia przepustów. 
Ściany toalety damskiej obłożyć płytą G K B i o podwyższonej odporności na wilgoć. 
W toalecie męskiej wydzielono kabinę ustępową i kabinę z pisuarem ścinkami 
systemowymi ATJ System w kolorze ATJ w kolorze szarym. Ściany należy pomalować 
farbami akrylowymi wg rysunku kolorystyki. 

4.4. Podłogi. 
Istniejące wylewki należy skuć w całości i uzupełnić pęknięcia stropu. Nową wylewkę 
należy wylać uwzględniając grubość materiału wykończeniowego. W gabinetach, 
zaprojektowano wykładzinę dywanową płytową . W aneksie kuchennym, toaletach, holu, 
korytarzu zaprojektowano płytki gresowe 45x90cm. 
Wszystkie podłogi powinny mieć wierzch na jednym poziomie. 

4.5. Sufity 
Na części powierzchni objętej opracowaniem (gabinety, aneks kuchenny, toalety) 
zaprojektowano wielopoziomowy sufit akustyczny firmy ECOPHON lub Armstrong. 
Projekt bazuje na formacie płyt 60x60cm. W sekretariacie oraz w części komunikacyjnej 
zaprojektowano sufit podwieszany metodą gipsowo-kartonową. W sufitach 
podwieszanych zaprojektowano oświetlenie wg wykazu w projekcie branży elektrycznej. 
W sufitach podwieszanych, w których zaprojektowano kieszenie świetlne zastosowano 
oprawy ledowe. 



4. Pomieszczenia 

4.6.1. Wiatrołap - pow. 4,22 m 2 

Włatrołap zarówno od strony wewnętrznej, jak i zewnętrznej dostępny przez drzwi 
otwierane automatycznie. Sufit podwieszany typu Armstrong lub Ecophon format 
60x60cm. Ściany malowane farbą akrylową. Podłogą wyłożona gresami. 

4.6.1. Sekretariat i komunikacja - pow. 48,46 m 2 

Sekretariat znajduje się w strefie wejściowej i stanowi częściowo komunikację. W 
sekretariacie przewidziano 1 stanowisko pracy z meblami zaprojektowanymi 
indywidualnie. Sufit podwieszany w sekretariacie i komunikacji został zaprojektowany w 
metodzie gipsowo - kartonowej. Vis-a-vis recepcji została zaprojektowana ściana z 
okładziną z forniru kamiennego, z podświetlanym logo oraz z podcięciem w suficie 
podwieszanym. W centralnej części komunikacji zaprojektowano podwyższenie sufitu z 
kieszenią świetlną. Ta część zostanie wyodrębniona zielonym kolorem ścian i sufitu. 

4.6.2. Aneks kuchenny 10,95 m 2 

Wejście do aneksu kuchennego zlokalizowane jest za recepcją przez drzwi przesuwne. 
Ściany malowane w kolorze jasnej szarości ,sufit dwupoziomowy z płyty ECOPHON 
lub Armstrong. Podłoga wyłożona gresami. Zabudowa kuchenna nietypowa 
projektowana z płyt laminowanych odpornych na działanie wody. Przestrzeń między 
blatem roboczym a szafkami górnymi wyłożona gresami. Reszta ścian malowana farbami 
akrylowymi o dużej odporności . Aneks wyposażony jest w zmywarkę, 2 zlewozmywaki, 
lodówkę. 

4.6.3. Toalety- pow. 11,81 m 2 

W toalecie męskiej zastosowano kabiny toaletowe firmy ATJ w kolorze jasnoszarym. 
Kabiny systemowe BASIC wykonane są z homogenicznego laminatu HPL o 
gr.lOmm. Okucia z aluminium malowane proszkowo w kolorze białym. Umywalki 
zaprojektowano w blacie wykonanym z mielonego kamienia w kolorze jasnoszarym. Do 
blatu należy wykonać odpowiednią konstrukcję wspierająca, stalową. W toaletach 
zaprojektowano pełne drzwi lakierowane(matowe). 

4.6.4 Pomieszczenia biurowe o łącznej pow. 60,02 m2 

Na strefę biurową składają się następujące pomieszczenia : 

-biuro prezesa - 11,52 m 2, 
-b iuro zarządu - 11,9 m 2 , 
-biuro głównej księgowej - 11,73 m 2 , 
-kadry i księgowość - 11,81 m 2 , 
-wody opadowe i roztopowe - 13,06 m 2, 

Podłoga w tych pomieszczeniach wyłożona jest wykładziną w płytach 50x50 cm Gradus 
Lafite Marrone 06811. Sufit podwieszanych w tych pomieszczeniach jest 



wyposażone będą w wentylację mechaniczną. 

4.7. Rolety 
We wszystkich oknach od strony południowej zaprojektowano rolety zewnętrzne 
metalowe. 

4.8. Parapety 
We wszystkich oknach należy wymienić parapety na kamienne w tonacji szarej 

4.9. Drzwi. 
Drzwi do pomieszczeń patrz (rys. 17). 

4.8. Wentylacja 
Wg odrębnego opracowania. 

V TECHNOLOGIA BUDYNKU 

Przestrzeń objęta modernizacją przeznaczona jest na biura i węzeł sanitarny. 
Przewiduje się przebywanie do 12 osób, w tym klientów. Pomieszczenia biurowe 
posiadają naturalne oświetlenie spełniające wymogi normy (powierzchnia okien do 
powierzchni podłogi =1/8). Podłogę stanowią atestowane płytki gresowe, wykładzina 
dywanowa, spełniające wymogi przeciwpożarowe i antystatyczne. 
Meble projektowane są z płyt laminowanych posiadających atest higieniczny. 

p. 1 

mgr inż. 
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OŚWIADCZENIE 

Oświadczam, że niniejszy projekt architektoniczno-
budowlany dotyczący przebudowy wnętrz części 
budynku administracyjnego na biura w 
Bełchatowie na dz. nr 327/2 obr, 14 dla Zakład 
Wodociągów i Kanalizacji,, WOD-KAN" został 
wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami 
oraz zasadami wiedzy technicznej. 

Elżbieta K \.u 'orczyk 
mgr inż. arSmeku 

Up; Nr G P IV 
§ 2 § 4 ! -' • 1 i ' ust. 1 P . 1 

PRn r 
mgr inż. e 

(Urszula Brucka-Stempkowska 



BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY 
ZDROWIA 

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: 

PRZEDSIĘWZIĘCIE: 
PRZEBUDOWA WNĘTRZ CZĘŚCI BUDYNKU 

ADMINISTRACYJNEGO NAJJIURA 
W BEŁCHATOWIE NA DZ. NR 327/2 OBR. 14 

INWESTOR: 
Zakład Wodociągów i Kanalizacji „WOD-KAN" 

ul. Św. Faustyny Kowalskiej 9 
97-400 Bełchatów 

Projektant: mgr inż. arch. ELŻBIETA K U C H A R C Z Y K 
Upr. Nr. GP TV 7342/31/92 

CZERWIEC 2013r 



I. PODSTAWA OPRACOWANIA: 
Niniejszą informację opracowano na podstawie rozporządzenia 
ministra infrastruktury z dnia 23.06.2003r w sprawie informacji 
dotyczącej Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia oraz Planu 
Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia(DZ. U. z dnia 10 lipca 2003r) 

H. ZAKRES ROBOT I KOLEJNOŚĆ REALIZACJI 
Zakres robót obejmuje wykonanie metodą tradycyjną prac 
budowlano- montażowych związanych z przebudową wnętrz części 
budynku administracyjnego na biura. 

in . WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 
Działka zabudowana, ogrodzona oraz w peini uzbrojona. 

TV. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU MOGĄCE 
STWARZAĆ ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I 
ZDROWTA LUDZI 
Uznano, że na zagospodarowywanym terenie nie występują żadne 
elementy mogące stwarzać zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia 
ludzi. 

V. WSKAZANIA DOTYCZĄCE PRZEWIDYWANYCH 
ZAGROŻEŃ PODCZAS REALIZACJI ROBÓT 
BUDOWLANYCH 
Uznano, że podczas realizacji robót budowlanych nie wystąpią 
zagrożenia w rozumieniu cytowanego w poz. 3.4.1 rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury 

VI. INSTRUKTAŻ PRACOWNIKÓW 
Nic przewiduje się występowania robót szczególnie niebezpiecznych. 
Poszczególne grupy pracowników, które zatrudnione będą na 
budowie muszą odbyć instruktaż na stanowisku pracy ze 
szczególnym uwzględnieniem zagrożeń występujących przy robotach 
ziemnych oraz pracach budowlanych na wysokości. Instruktaż winien 
zawierać informację o konieczności stosowania odzieży ochronnej i 
środków ochrony osobistej, o zasadach postępowania w przypadku 
zagrożenia ścisłej współpracy z wyznaczonymi w tym celu osobami 
do bezpośredniego nadzoru. Ze względu na nieliczne zatrudnienie 
przy realizacji poszczególnych etapów budowy, osobą wyznaczoną 
do przeprowadzenia instruktażu i bezpośredniego nadzoru jest -w 



przypadku wykonywania robót przez firmę wykonawczą jej 
właściciel - w przypadku zatrudnienia pojedynczych pracowników 
kierownik budowy poza szkoleniem podstawowym, nie 
przewiduje się dodatkowego szkolenia specjalistycznego 
pracowników. 

VII ŚRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE 
ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEŃSTWOM W STREFACH 
SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA 

Kierownik budowy zobowiązany jest opracować Plan BIOZ w 
przypadku szczególnego zagrożenia pracowników. 
Teren budowy winien być ogrodzony, oznakowany i oznakowany 
tablicami ostrzegawczymi stosownie do realizowanego etapu 
budowy i występującego w tym czasie zagrożenia np. : 
-roboty ziemne- " U W A G A ! GŁĘBOKIE W Y K O P Y " 
- roboty murowe- "UWAGA ! PvOBOTY N A RUSZTÓW ANIU" 
- cały cykl budowy- "TEREN B U D O W Y NIEUPOWAŻNIONYM 
WSTĘP WZBRONIONY" 

VIII WNIOSKI KOŃCOWE 
W rozumieniu Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 
23.06.2003r w sprawie informacji dotyczącej Bezpieczeństwa i 
Ochrony Zdrowia (DZ. U. z dnia 10 lipca 20031') rozpatrywany 
obiekt nie wymaga sporządzenia Planu BIOZ. 

Opracował: 

Elżbieta Kuchamnpyk 
mg'' istż. arctiUm 

Upr. N G P IV 7342731782 
§2§4 ubi. - i §13 ust. 1p. 1 

PRn ' ^ « T A M T 
mgr inż .. 

upr. UAiwT 



Firma „ WNĘTRZA" Alicja Galewska 
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EKSPERTYZA TECHNICZNA I OPIS 
STANU ISTNIEJĄCEGO CZĘŚCI 
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W BEŁCHATOWIE D Z . NR 327/2 
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I. DANE OGÓLNE 

1. Inwestor 

2. Adres 

3. Obiekt 

4. Adres obiektu 

-Spółka Wod-Kan w Bełchatowie 

- ul. Sw. Faustyny Kowalskiej 9 

- część parteru budynku 
administracyjnego spółki Wod-Kan 

- Bełchatów dz. nr 327/2 obr. 14 

5. Autor opracowania - inż. Anna Stępień 

II. PODSTAWA OPRACOWANIA 

1. Inwentaryzacja części parteru budynku administracyjnego spółki 
Wod-Kan. 

2. Oględziny i badania makroskopowe, wykonane w ramach 
niniejszego opracowania. 

3. Wywiad od Użytkownika na temat sposobu i czasu realizacji 
uuu y iip-u. 

m. PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 

PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest część parteru budynku Spółki Wod-
Kan w której przewiduje się przebudowę. 

C E L E M I ZAKRESEM - jest ocena stanu technicznego części 
parteru budynku socjalno-biurowego z uwzględnieniem stanu 
elementów konstrukcyjnych istniejącego budynku, pod kątem 
możliwości wykonania przebudowy z uwagi na nowy układ 
funkcjonalny. 



TV. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU 

Część w której przewiduje się przebudowę usytuowana jest w rejonie 
obiektu jednokondygnacyjnego. Przebudowa polegać będzie na 
wyburzeniu ścianek działowych w celu zaprojektowania nowego 
układu funkcjonalnego bez ingerencji w konstrukcję nośną obiektu. 
Istniejący budynek realizowany był w drugiej połowie lat 
osiemdziesiątych. 

IV CHARAKTERYSTYKA DZIAŁKI 
Działka 327/2 zabudów-ana jest budynkiem administracyjnym będącym 
własnością spółki Wod-Kan- przedmiot opracowania, ogrodzona oraz 
w pełni uzbrojona. 

V DANE KONSTRUKCYJNE STANU ISTNIEJĄCEGO-cześci w 

ceramicznych i cegły pełnej. Ściany ocieplone warstwą styropianu. 
Sian techniczny dobry 

2. ŚCIANY DZIAŁOWE 
Istniejące ściany wykonane są z pustaków gazobetonowych gr.!2i 

cegły ceramicznej Stan techniczny dóbr}7 

3. STROPODACH 
Stropodach z prefabrykowanych płyt betonowych typu Żerań 

pokryty papą termozgrzewalną - stan techniczny dobry. 

4. PODŁOGI I POSADZKI 
W części istniejącej parteru posadzki są w dobrym stanie 

technicznym. 

5. TYNKI 
Istniejące tynki wewnętrzne jako cem-wap. 

VI USTALENIA I STWIERDENIA DANYCH TECHNICZNYCH 
ORAZ NIEPRAWIDŁOWOŚCI 
Omawiana część budynku wykonana została prawidłowo i do 
dnia dzisiejszego zachowuje dobry stan techniczny. Elementy 
konstrukcyjne są również w dobrym stanie technicznym. 

której projektowana będzie przebudowa 



VII ANALIZA, WNIOSKI I ZALECENIA 

1. ANALIZA 
Projektowana przebudowa polegać będzie na wyburzeniu istniejących 
ścianek działowych i wykonaniu nowego układu funkcjonalnego bez 
ingerencji budynek istniejącą konstrukcję nośną. 

2. WNIOSKI 
Na dzień dokonywania oceny stan techniczny dobry. Poszczególne elementy 
konstrukcyjne nie wykazują oznak przeciążenia łub nieprawidłowej pracy 
statycznej. Część obiektu w której przewiduje się przebudowę został 
zrealizowany zgodnie ze sztuką budowlaną i warunkami technicznymi oraz 
polskimi normami. ^Vobec faktu, że wielkość obciążeń w obiekcie spełniają 
wymogi warunków technicznych, wykonane roboty budowlane budynku 
należy uznać za wykonane zgodnie ze sztuką budowlaną i przepisami 
obowiązującego prawa. W oparciu o przeprowadzoną analizę należy 
stwierdzić, że przebudowa jest możliwa, nie spowoduje zagrożenia 
bezpieczeństwa, nie naruszy istniejącej konstrukcji nośnej. 

- Prace budowlane prowadzić zgodnie z przepisami bhp oraz projektem 
technicznym. 

3. ZALECENIA 

u. 


